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Atestato 

Nr. 

 
KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA 

“LAZDUONA” 

Projektas 

Pagalbinio ūkio paskirties pastato 
Priemiesčio g. 23A, Gudienos k., 
Kaišiadorių apyl. sen., Kaišiadorių r. sav. 
statybos projektas. 

 Pareigos Vardas, Pavardė Parašas Data Dokumentas 

PP DOKUMENTŲ SUDĖTIES 
ŽINIARAŠTIS 

A982 PV K. Grabauskas  2021.10 

A982 Architektas K. Grabauskas  2021.10 
Etapas 

PP 
Statytojas 

R. M., G. M. 
Dokumento žymuo 

21.04-01-PP-00-01 
Lapas  Lapų Laida 

1 1 0 

 
 
 



STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS 

SKLYPAS 

   

1. sklypo plotas m2 3278  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 7  

3. sklypo užstatymo tankis % 8  

II SKYRIUS 
PASTATAI 

   

1. Gyvenamasis namas  (Šiame projekte nenumatoma)  -  

2. Negyvenamieji pastatai    

2.1 Pagalbinio ūkio pastatas (projektuojamas)      

2.1.1. paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai) 

 -  

2.1.2. Pastato bendrasis plotas*: m2 243.35  

2.1.3. Pastato pagrindinis plotas* m2 243.35  

2.1.4. Pastato tūris*                                                                          m³ 1831  

2.1.5. Aukštų skaičius* vnt. 1  

2.1.6. Pastato aukštis*                                                                          m 8.18  

2.1.7. Energinio naudingumo klasė   -  

2.1.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   -  

2.1.9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

2.1.10. Kiti papildomi pastato rodikliai  -  
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statybos projektas. 
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STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES 
RODIKLIAI 

A982 PV K. Grabauskas  2021.10 

A982 Architektas K. Grabauskas  2021.10 
Etapas 

PP 
Statytojas 

R. M., G. M. 
Dokumento žymuo 

21.04-01-PP-AR-01 
Lapas  Lapų Laida 

1 2 0 

 
 





AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
STATYTOJAS:                    R. M., G. M.  
OBJEKTAS:                           PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO PRIEMIESČIO G. 23A, 
                                             GUDIENOS K., KAIŠIADORIŲ APYL. SEN., KAIŠIADORIŲ R. SAV.  
                                             STATYBOS PROJEKTAS. 
STATINIŲ STATYBVIETĖS ADRESAS: PRIEMIESČIO G. 23A, GUDIENOS K., KAIŠIADORIŲ  
                                             APYL. SEN., KAIŠIADORIŲ R. SAV.  
ŽEMĖS SKLYPO KADASTRO NR. IR KADASTRO VIETOVĖS PAVADINIMAS: 4912/0004:455     
                                                 GUDIENOS  K.V.                                                                      
NUMATOMA STATINIŲ PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS: NEGYVENAMOJI –  
                                             NEGYVENAMIEJI PASTATAI  
POGRUPIS:                       PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATAI (7.17)  
STATYBOS RŪŠIS:              7.1. NAUJO STATINIO STATYBA 
STATINIŲ KATEGORIJA: NEYPATINGIEJI STATINIAI 
TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRAŠYMAS 
Brėž.1 Situacijos planas  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                          

Numatoma statybos vieta  
 
Savininkai: R. M., G. M.  
Sklypo plotas: 0.3278 ha.  
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Sklypui galioja specialiosios žemės naudojimo sąlygos:  
- Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius, septintas skirsnis): žemės sklypas Nr. 4400-2095-4138. 
Plotas: 0.0289 ha. 
- Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis): žemės sklypas Nr. 4400-2095-4138. Plotas: 0.018 
ha. 
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KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA 

“LAZDUONA” 

Pagalbinio ūkio paskirties pastato 
Priemiesčio g. 23A, Gudienos k., 
Kaišiadorių apyl. sen., Kaišiadorių r. sav. 
statybos projektas. 

 Pareigos Vardas, Pavardė Parašas Data Dokumentas 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS A982 PV K. Grabauskas  2021.10 
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Etapas 

PP 
Statytojas 

R. M., G. M. 
Dokumento žymuo 

21.04-01-PP-AR-02 
Lapas  Lapų Laida 

1 2 0 

 
 



Sklypo gretimybės: tarp taškų 1-6 – yra privatus sklypas kad. Nr. 4912/0004:0445, tarp taškų 6-8 – privatus sklypas 
kad. Nr. 4912/0004:0271, tarp taškų 8-9 – privatus sklypas kad. Nr. 4912/0004:0241, tarp taškų 9-11 – privatus 
sklypas kad. Nr. 4912/0004:0307, tarp taškų 11-23-1 – yra kelias (Priemiesčio g.). 
 
Sklype esami pastatai: NĖRA 
 
Reljefas žemėjantis nuo sklypo centrinės dalies tiek rytų, tiek vakarų kryptimis, absoliutinė altitudė svyruoja 78.98 
- 78.40 m ribose. 
 
 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 
 
SKLYPO  PLANO  SPRENDINIAI. 
Įvažiavimas į sklypą projektuojamas vienas iš Priemiesčio gatvės sklypo pietvakarinėje pusėje pagal Kaišiadorių 
savivaldybės administracijos 2021 09 13 išduotas prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygas Nr.SIU1-
140.   
Pagalbinio ūkio paskirties pastatą numatoma orientuoti lygiagrečiai Priemiesčio gatvės (ties įvažiavimu į sklypą) 
krypčiai ir užstatymo linijai.  
Automobilių stovėjimo vietos bus numatomos pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“. 
Pagrindinis įėjimas į projektuojamą pagalbinio ūkio paskirties pastatą numatomas iš vakarų pusės. 
 
Pagalbinio ūkio paskirties pastatą numatoma statyti rytinėje sklypo dalyje. Numatoma išlaikyti norminius (iki 
sklypo ribos ir kitus) atstumus rytų ir vakarų kryptimis. Gavus gretimų sklypų savininkų sutikimus, numatoma, kad 
projektuojamas pagalbinio ūkio pastatas bus mažesniu nei 3 m. atstumu iki šiaurinio sklypo krašto, bei mažesniu 
nei 3 m. atstumu – iki pietinio.  
 
Numatoma sklypą želdinti veja, kiemo pravažiavimus bei takus numatoma grįsti betono trinkelėmis arba padengti 
skalda.  
Lietaus nuotekas numatoma nuvesti į žemės paviršių, tuo nepabloginant gretimų sklypų situacijos.  
Šiame projekte nenumatomi inžineriniai tinklai geriamajam vandeniui tiekti, bei buitinių nuotekų šalinimui.  
Taip pat šiame projekte nenumatoma prisijungti prie AB ESO elektros tinklų. 
 
Gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobilių privažiavimui prie pastatų numatomi tinkami privažiavimai. 
 
Kitų plano sprendinių nenumatoma. Žiūr. brėž. 21.04-01-PP-SP-01. 
 
STATINIO ARCHITEKTŪRA IR KONSTRUKCIJOS 
Projektuojamas pagalbinio ūkio pastatas numatomas tradicinės, analogiškos apylinkėje esamiems pastatams 
architektūros, vieno aukšto, be rūsio, be mansardos. Pastatas numatomas stačiakampio plano. Stogas numatomas 
dvišlaitis, sutapdintas su aukšto perdanga. Stogo nuolydis - 15°. Numatoma sienų ir stogo danga  - skarda. 
Spalvinis sprendimas – pagal „Fasadų“ brėžinyje pateikiamą spalvų lentelę.  
Pastate numatoma viena patalpa. 
Pagrindinis įėjimas į pastatą numatomas iš vakarų pusės. 
 
 

 Statinio projekto vadovas:    Kęstutis Grabauskas,  A982                                            
                                                    (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)               
        
           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Dokumento žymuo 

21.04-01-PP-AR-02 
Lapas  Lapų Laida 

2 2 0 

 
 











BENDROJO PLANO IŠTRAUKA  
(SPRENDIMAS DĖL KAIŠIADORIŲ M. TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO 

PATVIRTINIMO 2020-12-17. NR. V17E-349) 
 

 
          
 
         STATYBOS VIETA 
 
          PROJEKTO VADOVAS:  K. Grabauskas      



 
 

     

 
KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA 

 
SPRENDIMAS 

DĖL KAIŠIADORIŲ MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO 

PATVIRTINIMO 
 

 2020 m. gruodžio 17 d. Nr. V17E-349 
Kaišiadorys 

 

 Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 

dalies 32 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 27 

straipsnio 1, 3 ir 6 dalimis, atsižvelgdama į Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos 

prie Aplinkos ministerijos 2020 m. lapkričio 25 d. Teritorijų planavimo dokumento patikrinimo 

akto Nr. REG. 160897 išvadą, Kaišiadorių rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a: 

1. Patvirtinti Kaišiadorių miesto teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kaišiadorių 

rajono savivaldybės tarybos 2010 m. lapkričio 25 d. sprendimu Nr. V17-335  „Dėl Kaišiadorių 

miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo“, keitimą (pridedama). 

2. Nustatyti, kad šis sprendimas ir juo patvirtintas Kaišiadorių miesto teritorijos 

bendrojo plano keitimo dokumentas įsigalioja kitą dieną po jo įregistravimo ir paskelbimo Lietuvos 

Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registre.  

 
  

Savivaldybės meras                                                                                         Vytenis Tomkus 
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REG. 1992 08 05

BRĖŽINYS

BRĖŽINIO ŽYMUOSTATYTOJAS

KAUNO G. 32. ŽIEŽMARIAI. KAIŠIADORIŲ RAJ.

STADIJA

Į. K. 158859918

ATESTATO NR. PAREIGOS

ARCH.

LAIDA

PVA 982
A 982

1

KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA "LAZDUONA".

0

1

LAPAS LAPŲ

VARDAS PAVARDĖ PARAŠAS

K. GRABAUSKAS
K. GRABAUSKAS

DATA

2021 10

2021 10

SKLYPO PLANAS. INŽINERINIAI TINKLAI.  M 1:500

AUKŠČIŲ SISTEMA: LAS-07
KOORDINAČIŲ SISTEMA:  VALSTYBINĖ LKS-94

PP
21.04-01-PP-SP-01R. M., G. M.

PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO 
PRIEMIESČIO G. 23A, GUDIENOS K., KAIŠIADORIŲ APYL.  
SEN., KAIŠIADORIŲ R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS.

PROJEKTAS

EKSPLIKACIJA:

1 - PROJEKTUOJAMAS ŪKIO PASTATAS
2 - ESAMAS GRETIMAS PASTATAS

ŽYMĖJIMAS:

- SKLYPO RIBA

- ĮVAŽIAVIMAI, ĮĖJIMAI

- PROJEKTUOJAMAS ŪKIO PASTATAS

- ESAMAS PASTATAS 

- APSAUGOS ZONA

1

7

A

F

2-3
1-2

8.53
17.04

Gretimybė Atstumas

4-5
3-4

6-7
5-6

8-9
7-8

10-11
9-10

12-13
11-12

14-15
13-14

16-17
15-16

18-19
17-18

20-21
19-20

22-23
21-22

23-1

Anotacijų lentelė

19.81
24.40

5.60
28.40

18.10
58.56

17.70
55.41

7.95
0.99

4.83
19.16

7.41
8.58

7.23
6.64

6.89
6.83

6.96
6.91

5.47

-+ 0.000 = 79.45

STATINIO AŠIŲ SUSIKIRTIMO  KOORDINATĖS

Nr. X
1
2
3
4

KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTISPROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ

530384.836081299.78
Y

530404.556081313.47
530410.206081305.32
530390.496081291.63

SITUACIJOS SCHEMA:Š

R

P

SKLYPO PLOTAS                             
SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS

UŽSTATYMO TANKUMAS
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

2

2

APŽELDINTAS SKLYPO PLOTAS 2

SKLYPO RODIKLIAI:

STATINIŲ BENDRASIS PLOTAS

(daugiau 25 % skl. ploto)

3278 m

243.35 m2

  7 %
  8%

~ 1700 m

251 m

TINKLŲ ILGIAI IR SKERSMENYS:    šiame projekte nenumatomi.
NUMATOMOS NUOVAŽOS ILGIS 0.11 m

1

2

3

4

- ESAMA ELEKTROS ORO LINIJA

- ESAMA GATVĖS, ĮVAŽIAVIMO Į KIEMĄ, VAŽIUOJAMOSIOS
  DALIES RIBA BE APVADO

- NUMATOMA GALIMA VIENBUČIO GYV. NAMO VIETA

- NUMATOMA VEJA

 - SKALDOS ARBA BETONO TRINKELIŲ DANGA.

 - PROJEKTUOJAMI ŽELDINIAI

- NUMATOMA NUOVAŽA - ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

PASTABOS:
1. *   - MATMENYS - ORIENTACINIAI. 



BRĖŽINYS

BRĖŽINIO ŽYMUOSTATYTOJAS

ATESTATO NR. PAREIGOS

STADIJA

LAIDA

PV

ARCH.

A 982

A 982
LAPŲLAPAS

VARDAS PAVARDĖ PARAŠAS DATA

K. GRABAUSKAS

K. GRABAUSKAS

KAUNO G. 32. ŽIEŽMARIAI. KAIŠIADORIŲ RAJ.
REG. 1992 08 05 Į. K. 158859918

TEL. 8 686 68515

KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA "LAZDUONA".

0

11

I a. PLANAS.                                                  M 1:1002021 10

2021 10

PP
21.04-01-PP-SA-01R. M., G. M.

PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO 
PRIEMIESČIO G. 23A, GUDIENOS K., KAIŠIADORIŲ APYL.  
SEN., KAIŠIADORIŲ R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS.

PROJEKTAS
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0
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4

4

5

5

6

6

7

7

A

B

E

F

C

D

2000

24340

100

100

1000 2000 20006000 2000 1000

100

4000 4000 4000 4000

170170

60002140

40004000

26
5

0
26

5
0

10
3

00

10
3

00

24140

24340

A

A

18
0

140 140

100

10
0

18
0

10
0 140 140 140 140 140

L-1 L-1 L-1 L-1
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PAGRINDINIS PLOTAS:

PAGALBINIS PLOTAS:

BENDRASIS PLOTAS:

2

PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

101

2

SANDĖLIS - GARAŽAS 2243.35 m

243.35 m

243.35 m

20.00 m

101



BRĖŽINYS

BRĖŽINIO ŽYMUOSTATYTOJAS

ATESTATO NR. PAREIGOS

STADIJA

LAIDA

PV

ARCH.

A 982

A 982
LAPŲLAPAS

VARDAS PAVARDĖ PARAŠAS DATA

K. GRABAUSKAS

K. GRABAUSKAS

KAUNO G. 32. ŽIEŽMARIAI. KAIŠIADORIŲ RAJ.
REG. 1992 08 05 Į. K. 158859918

TEL. 8 686 68515

KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA "LAZDUONA".

0

21

FASADAI.  PJŪVIS "A - A".                            M 1:1002021 10

2021 10

PP
21.04-01-PP-SA-02R. M., G. M.

PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO 
PRIEMIESČIO G. 23A, GUDIENOS K., KAIŠIADORIŲ APYL.  
SEN., KAIŠIADORIŲ R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS.

PROJEKTAS

1 2 3 4 5 6 7

ABEF CD AF CD

10300

A - A 

18
0

SPALVINIS SPRENDIMAS
1. COKOLIO SPALVA - S 5502-R  (FASADINIAI DAŽAI).
2. SIENŲ (SKARDA) SPALVA -
3. STOGO DANGOS SPALVA -
4. VENT. KANALŲ SPALVA -

6. LIETVAMZDŽIŲ, LATAKŲ SPALVA -
7. LANGŲ RĖMŲ SPALVA -                                             RAL 9002 (ŠVIESIAI PILKA)
8. VARTŲ, DURŲ SPALVA -

5. PALANGIŲ SPALVA -
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)

RAL 9002 (ŠVIESIAI PILKA)

RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)

0.000

-0.180

2.000

3.000

8.000

6.615

0.000

-0.180

8.000

6.615

0.000

-0.180

2.000

3.000

8.000

6.615

A

B

(79.45)

(79.27)

15°

6.250

7.565

0.000

2.000

3.000

5.000

6.615

6.000



BRĖŽINYS

BRĖŽINIO ŽYMUOSTATYTOJAS

ATESTATO NR. PAREIGOS

STADIJA

LAIDA

PV

ARCH.

A 982

A 982
LAPŲLAPAS

VARDAS PAVARDĖ PARAŠAS DATA

K. GRABAUSKAS

K. GRABAUSKAS

KAUNO G. 32. ŽIEŽMARIAI. KAIŠIADORIŲ RAJ.
REG. 1992 08 05 Į. K. 158859918

TEL. 8 686 68515

KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA "LAZDUONA".

0

21

FASADAI.  M 1:100.      MAZGAI "A" IR "B".  2021 10

2021 10

PP
21.04-01-PP-SA-02R. M., G. M.

PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO 
PRIEMIESČIO G. 23A, GUDIENOS K., KAIŠIADORIŲ APYL.  
SEN., KAIŠIADORIŲ R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS.

PROJEKTAS

7 6 5 4 3 2 1

FEBA DC

24340

10300

18
0

SPALVINIS SPRENDIMAS
1. COKOLIO SPALVA - S 5502-R  (FASADINIAI DAŽAI).
2. SIENŲ (SKARDA) SPALVA -
3. STOGO DANGOS SPALVA -
4. VENT. KANALŲ SPALVA -

6. LIETVAMZDŽIŲ, LATAKŲ SPALVA -
7. LANGŲ RĖMŲ SPALVA -                                             RAL 9002 (ŠVIESIAI PILKA)
8. VARTŲ, DURŲ SPALVA -

5. PALANGIŲ SPALVA -
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)

RAL 9002 (ŠVIESIAI PILKA)

RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)
RAL 7024 (TAMSIAI PILKA)
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-0.180

2.000
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8.000

6.615
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-0.180
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3.000

8.000
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Stogo danga (daugiasluoksnė plokštė su poliuretano užpildu
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Sienų danga

A. M1:20

6.615

6.000

6.250

15°

250

25
0

50

B. M1:20

Gruntas

Drenuojantis sluoksnis

F

Pamatas / rostverkas,
Tinkas

Sienų danga

Grindų danga

Klijų sluoksnis

Armuotas išlyginamasis sluoksnis

Hidroizoliacija

Tarpinė

d ≥ 400mm

0.000

F

Kolona
140 x 180 mm   

(Daugiasluoksnė plokštė
su poliuretano užpildu arba skarda)

arba skarda)

2



BRĖŽINYS

BRĖŽINIO ŽYMUOSTATYTOJAS

ATESTATO NR. PAREIGOS

STADIJA

LAIDA

PV

ARCH.

A 982

A 982
LAPŲLAPAS

VARDAS PAVARDĖ PARAŠAS DATA

K. GRABAUSKAS

K. GRABAUSKAS

KAUNO G. 32. ŽIEŽMARIAI. KAIŠIADORIŲ RAJ.
REG. 1992 08 05 Į. K. 158859918

TEL. 8 686 68515

KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA "LAZDUONA".
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PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO 
PRIEMIESČIO G. 23A, GUDIENOS K., KAIŠIADORIŲ APYL.  
SEN., KAIŠIADORIŲ R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS.

PROJEKTAS

Statinių su gretima urbanistine aplinka vizualizacijos.
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